PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs, 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GeschoBflachenzahl

04 Grundfidchenzahl

Alligemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Zahl der Voligeschosse

@ zwingend

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN,
{§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB- §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppethauser
- zuldssig
e e —o - Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

{ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straienverkehrsflichen

Straienbegrenzungslinie, auch gegen-
iber Verkehrsfidchen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsfliachen besonderer
Zweckbestimmung

FuBgdngerbereich/Fuweg

Ein- bzw. Ausfahrien und AnschiuR anderer Flachen

an die Verkehrsfichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

YYTWY Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

& Spielplatz, bffentlich

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB}

Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonsﬁgen
Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie Gewdéssemn
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB}

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches
{BauGE) und der §§ 56, 87 und 98 der Nds. Bauordnung und des
§ 40 der Nds. Gemeindeordnung hat der Rat der (emeinde diesen
Sebauungsplan Nr. 11, 1 Anderung, bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen (sowie
den nebenstehenden Ortlichen Bauveorschriften Ober Gestaltung), als

Satzung heschiossen.
&, . . &
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% . T J &/ Geme irektor
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Au?%‘&f&mg?ﬁeschiuﬂ

Der RatAderwaliungsaussehul der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
20.0%. 94 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11
beschiossen. Der ; (Anderungsbeschiufl ist ge-
malk § 2 Abs. T BauGB + s £} orts(blich be-
kanntgemacht.

Rbumsprings , den

Rhumspringe , den

- 23.05.95 dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungspianes und der

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

08 00 QO o
o o von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
L 606000 pflanzungen '

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB}

{siehe Textliche Festdetzung Nr. 4}

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

A

%17 nicht Uberbaubare Flache
J éﬁ”‘“‘"

2

bebgubare Fiache

- TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1) GemaR & 31 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO kann
abweichend von der festgesetzten Zahl der Voligeschosse ein
zusatzliches VoligeschoR als Untergeschof’ ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn ein Teil der Raume durch den
Gelandeverlauf soweit oberhalb der Erdobertflache liegt, dai
im Mitte! die Deckenunterseite mindestens 1,4 m Gber der
Gelandecberfidche liegt.

2) Fir die Versiegelung von Flachen sind gemdB § 8 Abs. 2
Satz 1 BNatG Ausgleichsmafinahmen in folgendem Umfang
vorzunehmen. Je 10 m? Uberbauter oder versiegelter Flache
ist ein Ausgleich von 4,9 WE, WE = Woerteinheit, vorzu-
nehmen. Fir die Versiegelung mit breitfugigen Pflastersteinen
ist ein Abzug je 10 m? von 0,5 WE zuldssig. Die Textlichen
Festsetzungen Nr. 3 - 4 sind auf diese Festsetzung an-
rechenbar,

Die Wertigkeit fir den Ausgieich durch Neuanpflanzungen
oder Herstellung von Flachen wird wie folgt festgesetzt:

Baum . Gréfenordnung = 90 WE
Baum H. Gréfenordnung = 68 WE
Obstbaum Hochstamm . = 50 WE
Grofstrauch = 28 WE
Kleinstrauch = 7 WE
Sukzessionsflache

ohne Bepflanzung = 1,4 WE {m?)

3} Im Allgemeinen Wohngebiet sind gemaB § 9@ Abs. 1 Nr. 25a
BauGB je angefangene 500 m? Baugrundstiick ein hochwer-
dender standortgerechter heimischer Laubbaum {I. oder Il
GroRenordnung oder Obsthdume als Hochstamm) anzupflan-
zen und zu erhalten. '

gekennzeichneten Bereich hochwerdende standortgerechie
heimische Laubbiume (. oder ll. GrélRenordnung oder Obst-
baume als Hochstamm) und Striucher anzupflanzen und zu
erhalten, Fir je 15 m angefangene Pflanzstreifenlange sind
mindestens ein hochwerdender standortgerechter heimischer
Laubbaum, drei GroRstraucher und © Kleinstréucher anzu-
pflanzen und zu erhalten.

5) Innerhalb der festgesetzten Pflanzstreifen sind Nebenanlagen
sowie Garagen ausgeschiossen..

Planunterlage

Kartengrundiage: Liegenschafiskarte
VP 1138794

Die Vervigifaltigung ist nur f0r eigene, nichtgewerbliche Zwecke ge-
stattet {§ 13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und Katasteramtes vom
02.07.1985, Nds. GVBL. S. 187, geandert durch Artikel 12 des
Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBL 8. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt"des Liegensghaftskatasters
und weist stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra-
Ben, Wage und Platze volistindig nach (Stand vom06.10.1894), Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bautichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. '

Die Ubertragbarkeit der neu zu L
einwandfrei maglich. ;

-- zen in die Ortlichkeit ist

WA G

Géttingén , den

. Zulassig sind nur rote Dachpfannen oder Ziegel. Ausgenommen

Der Rat/VerwaltungsausschuR der Germeinde hat in seiner Sitfung am

dem geidnderten Entwurf der 1 Anderung deg-Bebauungs-
planes und der Begriindung zugestimmt und die erpelte Sffentliche
Ausiagung mit Finschrankungen gemal § 3 Abgs3 Satz 1 zwelter
Halbsatz BauGB beschiossen.

Ort und Daver der dtfentlichen Auslegung wurden am orts-
{iblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. ‘Anderung ¢
dung haben vom T
Gffentlich ausgelegen.

Rhumspringe

ady ' \ 746 283
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- ORTLICHE BAUVORSCHRIFT ‘ ,
UBER GESTALTUNG
{gemaR § 56 und 97 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) St o ”

o Veyg

§ 1 Dachform : : i
Zuldssig sind nur Satteldacher, Walmd&cher oder zweibhlftige =
Pultddcher mit einer Neigung von mindestens 20° und mehr. T e e
Ausgenommen sind untergeordnete Gebaudeteile, Garagen und e s s

Nebenanlagen.
§ 2 Dachfarbe

sind untergeordnete Gebiudeteile, Garagen und Nebenanlagen,
Folgende Farbténe nach dem Farbregister RAL 840 HR und derer
Zwischentdne sind zuléssig:

RAL 2001 Rotorange \ \
RAL 2002 Blutrot v o
RAL 3000 Feuerrot
RAL 3002 Karminrot
RAL 3003 Rubinrot

"?

XUl affe
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Gffentliche Auslegung mit Einschrinkung Anzeige

Der Bebauungsplan, 1. Anderung,.ist gemaR § 11 Abs. 1 und 3
BauGh am H 10 ASangezeigt worden,

Fiir den Bebauungsplan, 1 Andefung'wurde eine Verlstzung von
Rechtsvorschriften gema § 11 Abs. 3 BauGB mit-Malgabenimit
Aesaahne-derdureh kemmtheh-gemashier—Teile~3 nicht
geftend gemacht. .
o o Fh A aax .
Gatingen , den 12, 0L 85 -andirels Gottingen
- Der Oberkreisdirektor

Bebauungsplanes und der Begrin-
gemall § 3 Abs. 2 BauGB

Beitrittsbeschlui}

i irekto .
Gemeindedirekior " Der Rat der Gemeinde ist den in det Verflgung vom

rfasseng

Der Entwurf der 1. Anderung des bauungspianes wurde ausge-
arbeitet vom

Burg fgr tadte;%?ﬂﬂce pragung
nover LWALothi ;’ﬁ

Tolafon W61} 52253%

Vereinfachte Anderung
Der Rat/Verwaltungsausschufl der Gemainde hat in gaf

dem versinfacht gednderten Entwurf
Bebauungsplanes und der Begriindung zugesth

Schretban vom: ..

Hannover,jm Dezember 1504 BL"J R O fKELLR ; gégepe-f} O

Rhur_z_’zépringé , dgrf

Az , aufgefdhrten Auflagen/MaBgaben/Ausnahmen
in seiner Sitzung am heigetreten.

© Der Bebauungsplan, 1. Anderung, hat weagen der Aufiagen/MaBigaben
er Sitzung am C o vom bis dffentlich ausgelegen.

1. Anderung des Ort und Dauer der c‘iffentﬁcféen Auslegung wurden am . . orts-

{iblich bekanntgemacht,

Rhumspeinge |, den

Gemeindedirektor

Gemeindedirektor . Inkraftireten

Offentliche Auslegung
Der RatMerwaltungsaussshul der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

BegrOndung gemifl 8 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Austegung wurden am21.06.1995 orts-
Gblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1 Anderung des Bebauungsplanes und der Begriin-

chng haben vem30,06.1995 bis 31.07. 1995 gem&R § 3 Abs. 2 BauGB
dtfentlich ausgelegen.

Rhumspringe , den

Satzungsbeschluf}

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan, % Anderung, nach
Privfung der Bedenken und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 05.09.1995¢ks Satzung (8 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Die Erteilung der Genehmigungfburchfﬁhrung'des Anzeigeverfahrens
dar 1. Anderung des Bebauungsplanes ist gem&® § 12 BauGB am
ALe4 Qim Amitsblatt bekanntgemacht worden,

Der Bebauungsplan, 1. Anderung, ist damit amAlpt 36 rechisver-
bindlich geworden,

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

nrerhalb sines Jahres nach inkrafttreten der 1 Anderung des Be_bau—
ungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
beim Zustandekommen der 1. Anderung des Bebauungsplanes gel-
tend gemacht worden.

.

N

Maéangel der Abwigung

tnnerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten der 1, Anderung des
Bebauungsplanas sind Mange! der Abwagung nicht geltend gemacht
worden.

Anmerkung:
3 Nichtzutreffendes streichen

Planunterlage Kartengrandlage:

Hallsfab 101000 Liegenschaftskarte

. Fluee 2 Malsfab % 1600
Landkreis » Gottingen Stand vom: 51034
Giemzinde : Rhumspringe "
Gemarkung : Rhumspringe

Angefertigt: Katasteramt Gottingen
Géttingen den §.12.94 C:;AM age

Aktenzeichen: YAB 1138794 7‘1

[ie Vervielfsliigunyg ist nur fUr sigene. nichigewsrbliche Zwedke ge- ’
stattet (§13A55. 5 Nds. Vermessungs-und Ketastergesets vom
226l 1985 - ¥, Y EL S 1874
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1.1

1.2

2.2

2.3

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschlud  ogc. '

3 AR .hS
Mit Beschluld vom 20.2;1994 hat der Rat der Gemeinde Rhumspringe die Aufstellung

der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 und Ortliche Bauvorschrift Uber Gestal-
tung "Ostlich der Schule” beschlossen.

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Osten der Ortslage zwischen Schule und
Steinberg. Der Planbereich der 1. Anderung wird auf dem Deckblatt dieser Begrin-
dung im MaRstab 1:5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat in der Zeit von 1873 bis 1978 den Flachen-
nutzungsplan aufgestelit. Dieser wurde am 20.2.1878 vom Regierungsprésidenten in
Hildesheim genehmigt und am 20.4.1978 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat die Aufstellung von 20 Anderqngen
des Flachennutzungsplanes beschlossen. Davon sind die 1.-14. und 16.-19. Ande-
rung durch Bekanntmachung wirksam geworden.

Die 15. und 20. Anderung des Flachennutzungsplanes befinden sich im Aufstellungs-
verfahren.

Der wirksame Flichennutzungsplan {17. Anderung) stelit den Bereich als Wohnbau-
flache dar.

Natur und Landschaft

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan stellt den Bereich als Kinderspielplatz, allge-
meines Wohngebiet und FuRwegflache dar. Unter Punkt Natur und Landschaft - Aus-
gleichs- und ErsatzmaRnahmen wird eine Bilanz gefihrt, die den Nachweis erbringt,
daR der Ausgleich gewihrleistet ist.

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete werden von dem Bebauungsplan
nicht berihrt.

Vorbereitende Bauleitplanung

Regionalplanung

Die Gemeinde Rhumspringe ist dem Grundzentrum Gieboldehausen zugeordnet. Der
Flecken Gieboldehausen hat die Aufgabe des Grundzentrums, wahrend die Gbrigen
Gemeinden der Samtgemeinde eine Entwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung
zugestanden bekommen haben. Rhumspringe hat durch seine Bevdlkerungszahl und
sein Arbeitsplatzangebot eine relativ groe Eigenentwicklung im Rahmen der Wohn-
bebauung. So ist es im Sinne der Regionalplanung, wenn sich Arbeitsstatten und
Wohnungen an einem Ort befinden. Mit dem ausgewiesenen Wohngebiet wird der
Wohnbedarf far die nichsten Jahre gedeckt.




: 5,000

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan, M. 1
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

-4 -

Ziel und Zweck der Bebauungsplananderung (Planungsabsicht}

Ziel der Anderung ist es, den Kinderspielplatz zu verlegen, damit notwendige Kanal-
leitungen Gber &ffentliche Flichen gefiihrt werden kénnen. AuRerdem soll der Kinder-
spielplatz dazu dienen, das Oberflaichenwasser aus dem Hangbereich aufzunehmen.
Unter diesen Gesichtspunkten hat der Rat der Gemeinde Rhumspringe die Aufstel-
lung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 und Ortliche Bauvorschrift tber
Gestaltung "Ostlich der Schule"” beschlossen.

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird als allgemeines Wohngebiet beibehalten.

Mal der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Das MaR der baulichen Nutzung wird unveréndert beibehalten. GeschoRzahl einge-
schossig, Grundflachenzahl 0,4 und GeschoRflachenzahl 0,5.

Die Bauweise ist unverandert auf Einzel- und Doppelhduser begrenzt.

Die tilberbaubare Flache ist dem neu angeordneten Kinderspielplatz angepal3t worden.

Verkehr

Die ErschlieBung des Kinderspielplatzes nach dem guitigen Bebauungsplan ist Gber
zwei FuRwege vorgesehen. Die FuBwegverbindung soll erhalten bleiben und wird
zum Zwecke der ErschlieBung vom Wendeplatz nach Siiden auf einer Lédnge von ca.
23 m auf 4 m Breite aufgeweitet. Fir diesen Bereich wird die Zweckbestimmung
FuRweg aufgehoben. Der weiterfuhrende FuBweg behalt eine Breite von 2 m und
2,5 m.

An der Schule soll der Buswendeplatz vollstandig auf das Schulgrundstiick verlegt
werden. Die bislang genutzte Wegeflache soll dem Bauplatz zugeordnet werden, um
den Versprung zu vermeiden. Durch diese Zuordnung wird die (iberbaubare Flache flr
das Grundstick nicht gedndert.

Die Flache fiir den Wendeplatz ist bereits vermessen. Da die nach Westen erfolgte
Veranderung nicht im Planbereich des Bebauungsplanes liegt, kann im Rahmen der
Anderung diese Flache nicht ausgewiesen werden. Es besteht auch keine Notwen-
digkeit fur die neue Teilfliche des Buswendeplatzes eine verbindliche Planaussage zu
treffen, da das Grundstiick im Eigentum der Gemeinde ist. Somit wird vorausgesetzt,
daR der Wendeplatz in der erforderlichen GréRe, entsprechend der vermessenen
Flache, erstellt wird.

Griinflachen/Kinderspielplatz

Der geplante Kinderspielplatz wird am §stlichen Planbereichsrand um drei Baugrund-
stiicke nach Siiden verschoben. Die GréRe wird um 13 m? verringert.

Der Pflanzstreifen zur freien Landschaft hin, bleibt entlang der Westgrenze erhalten.

Umagrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréduchern

Enttang der Ostgrenze des Plangebietes bleibt der 5 m breite Pflanzstreifen unverén-
dert erhalten.

Im Bereich des geinderten Wendeplatzes wird der Pflanzstreifen entlang der Grenze
zum Schulgrundstiick nach Stiden bis an die Schulstral3e verlangert.



3.8

Textliche Festsetzungen

zu Nr. 1

Aufgrund der Topographie kann es dazu kommen, daf der Keller des Wohngebaudes
so weit aus dem Geldnde herausragt, daf3 er nach der Nds. Bauordnung zum Wohnen
genutzt werden kann. In diesen Féllen soll als Ausnahme ein Abweichen von der
festgesetzten Zahl der Vollgeschosse zugelassen werden. Ein zuséatzliches Vollge-
schof} ist somit nur als ausgebautes Kellergeschol3 zulassig.

zu Nr. 2

Gem#lR Bundesnaturschutzgesetz wird es erforderlich, die Ausgleichs- und Ersatz-
malknahmen im Bebauungsplan festzusetzen. Die getroffene Festsetzung ist in Ab-
héngigkeit zum vorgenommenen Eingriff aufgebaut. So wird der Ausgleich nach der
versiegelten Flache berechnet.

Die Bestandsbewertung ergibt eine Wertigkeit des gesamten Plangebietes von
36.254 WE (m?).

Das Baugebiet ergibt bei vollstdndiger Ausnutzung der zuldssigen Versiegelung ohne
Beriicksichtigung der festgesetzten Bepflanzung eine Wertigkeit von 27.095 + 180
= 27.275 WE {m?). Daraus ergibt sich eine Differenz von 8.979 WE {m?), die auszu-
gleichen ist. Die versiegelten Flichen betragen Verkehrsflache 4.937 m? + Wohn-
baufiiche 13.975 m? zusammen 18.912 m?2. Hieraus ergibt sich folgender Aus-
gleichswert:

8.979 WE x 10m? = 4,9 WE/je 10 m? Versiegelung
18.912 m?

Werden beispielsweise 500 m? Flache durch Gebdude und Pflasterung versiegelt, so
wird der Ausgleich wie folgt berechnet:

500 m? x 4,9 WE = 245 WE
10 m?

Diese Wertigkeit kann durch verschiedene Mafnabmen ausgeglichen werden. So
sind je 500 m? Baugrundstiick ein standortgerechter heimischer Laubbaum anzu-
pflanzen (Textliche Festsetzung Nr. 3). Hieraus ergibt sich die Anpflanzung von 2
Laubbiumen {angenommen 2 Obstbdume = 100 WE). Soweit das Baugrundstiick
nicht von einem Pflanzstreifen betroffen ist, muf nun noch ein Wert von 245 WE -
100 WE = 145 WE ausgeglichen werden. Dieser Wert kann wie falgt zusammen-
gesetzt werden:

1 Obstbaum 50 WE
3 Grofdstraucher 84 WE
2 Kleinstraucher 14 WE
148 WE

+ 2 Obstb&dume 100 WE aus Textlicher Festsetzung Nr. 3
248 WE

Die Zusammenstellung 1Rt sich beliebig andern unter der Voraussetzung, dafy der
auszugleichende Wert erreicht wird.

Unter Punkt Natur und Landschaft ist die Bilanz des Eingriffes sowie die Ausgleichs-
mafRnahme dargestellt.



3.8

zu Nr. 3

Damit auf den Baugrundstlicken nicht nur im Grenzbereich Baume angepflanzt wer-
den, ist eine zusétzliche flichengebundene Festsetzung getroffen worden. Danach
ist je angefangene 500 m? Grundstiicksflache 1 Laubbaum anzupflanzen und zu er-
halten.

zu Nr. 4

Um die Pflanzdichte innerhalb des festgelegten Pflanzstreifens sicherzustellen, bedarf
es einer zusitzlichen Textlichen Festsetzung. So ist bezogen auf 15 Ifd. m Pflanz-
streifenldnge die Anpflanzung eines Laubbaumes und 3 GroBstréucher und 6 Klein-
straucher festgesetzt. Damit wird eine ausreichende Pflanzdichte flr den Ortsrand
sowie fiir den optischen Trennstreifen erreicht.

o W B
Um eine Begriinung der Verkehrsfliche zu erhalten, wird die Anp# hg von 7 Elfw-“m“ -
Laubbaumen innerhalb der Verkehrsflache festgeset i andortfestlegung ka o N P

nicht erfolgen, da die Aufteilung der g Q‘.’Hl"ﬂ:ﬁ'ﬁwﬁ?&-:
und somit sich auch di en verschieben. AuBerdem ist die Lage der VArstnd | ,__.11,::;;';5"1""1

Entsorﬂﬁﬁ'mﬁrﬁicht bekannt, so daR eine derartige Festlegung nur z @‘T i
w 3 -
3 . ] 'l 1 .

\
Zu Nr. & = & -i.;_'_-: \
GemaR § 14 BauNVO sind Nebenanlagen auf dem Grundstick aufierhalb dé‘ﬁbﬂe}-._ o
baubaren Fliche zulissig. Um jedoch eine Bebauung innerhalb des Pflanzstreife s 2rely WS
vermeiden, sind Nebenanlagen innerhalb des Pflanzstreifens ausgeschlossen {gem. oy

14 Abs. 1 letzter Satz BauNVO}

Natur und Landschaft - Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Durch die 1. Anderung wird der Eingriff in den Naturhaushalt verandert. Mit dieser
Verinderung wird die nachfolgende Bilanz gefuhrt.

Bestandsberechnung auf der Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes.

Flache des Anderungs-
bereiches 3.810 m?

Verkehrsflache 213 m? X 0,0 WE/m?
Allgem. Wohngebiet 2.772m?

GRZ 0,4 = 1.108 m?
1.663 m* X 0,0 WE/m?
+50% = 554m?

Gartenland 739 m? X 1,2 WE/m2 = 887 WE
Kinderspielplatz 670 m?* x 1,2 WE/m* = 804 WE
Pflanzstreifen (Kindersp.) 15b6m P 1,6 WE/m?2 = 233 WE
Pflanzstreifen 370m? X 1,5 WE/m?2 = 555 WE

2.479 WE




Zuziglich

aus Textlicher Festsetzung Nr. 3
2.772 m? allgemeines Wohngebiet

= 6 Laubbdume x 50 WE = 300 WE
aus Textlicher Festsetzung Nr. 4
105 Hdm Pflanzstreifen
= 7 Laubbaume x 50 WE = 350 WE
= 21 Grol3straucher x 28 WE = 588 WE
= 42 Kleinstraducher x 7 WE = 294 WE
Die Textliche Festsetzung Nr. 5 wird nicht beriihrt.
4.011 WE
Bewertung der Anderung
Flache des Anderungs-
bereiches 3.810 m?
Verkehrsflache 186 m? X 0,0 WE/m?
Allgem. Wohngebiet 2.795 m?
GRZ 0,4 = 1.118 m?
1.677 m? X 0,0 WE/m?

+ B0 % = 5B9m?
Gartenland 628 m? X 1,2 WE/m? = 754 WE
Pflanzstreifen 490 m? X 1,5 WE/m2 = 735 WE
Kinderspielplatz 829 m?

Spielflache 719 m? x 1,2 WE/m* = B63 WE

Pflanzstreifen 110 m? X 1,5 WE/m?z = 165 WE

2.517 WE

zuziglich

aus Textlicher Festsetzung Nr. 3
Allgem. Wohngebiet 2.634 m?
= 6 Laubb3dume x 50 WE = 300 WE

aus Textlicher Festsetzung Nr. 4
120 Ifdm Pflanzstreifen

= 8 Laubbdume x 50 WE = 400 WE
= 24 Groldstraucher x 28 WE = 672 WE
= 48 Kleinstraducher x 7 WE = 336 WE
Die Textliche Festsetzung Nr. 5 wird nicht berlhrt.

4.225 WE

Somit ergibt sich eine Uberkompensation von 214 WE durch die 1. Anderung. Durch
die Anderung wird der Eingriff in den Naturhaushalt verringert.



3.10 Pflanzempfehlungen
Baume |. GréRenordnung:

Spitzahorn {Acer platanoides)
Bergahorn {Acer pseudo-platanus)
Sandbirke {Betula pendula)
Rotbuche {Fagus sylvatica}
Traubeneiche {Quercus petraea)
Stieleiche {Quercus robur)
Winterlinde {Tilia cordata)
Saommerlinde (Tilia platyphyllos)
Bergulme (Ulmus glabra)
Feldulme (Ulmus carpinifolia)

Baume |. Grékenordnung im feuchten Bereich:

Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Stieleiche (Quercus robur)
Esche (Fraxinus excelsior)
Zitterpappel (Populus tremula)
Maglichst als Kopfweide:

Silberweide (Salix alba)
Lorbeerweide {Salix pentandra)

PflanzgréRe: Hochstamm, 2 x v., 0.B. Stammumfang 10 - 12, BDB-Qualitat
PflanzgréRe: Heister, 2 x v., 0.B. 200 - 250, BDB-Qualitat

Baume Il. GréBenordnung:.

Feldahorn {Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Wildapfel (Malnus sylvestris)
Vogelkirsche {Prunus avium)
Wildbirne {Pyrus communis)
Vogelbeere {Sorbus aucuparia)
Elsbeere {Sorbus torminalis)

Biume II. GréRenordnung im feuchten Bereich:

Traubenkirsche (Prunus padus}
Saalweide {Salix caprea)
Bruchweide (Salix fragilis)

PflanzgréRe: Heister, o. B. 2 x v., 150 - 200, BDB-Qualitat

Wahlweise kénnen auch folgende Obstbaumhochstamme gepflanzt werden, z.B.

Apfelsorten:

Kaiser Wilhelm, Boskop, Berlepsch, Goldparméne, Graue Renette, GroRer Bohnapfel,
Oldenburger, Ontario, Landsberger Renette, Jacob Lehel

Birnensorte:

Gute Luise, Gute Graue, Rote Bergamotte



3.1

Zwetschen- und Pflaumensorten:

Hauszwetsche, GroRe grine Reneclaude

Kirschensorten:

Knorpelkirsche, Schattenmorelle

Pflanzqualitat: Hochstamm

Straucher:

Schiehe (Prunus spinoasa)

Eingriffliger WeiRdorn {Crataegus monogyna)
Zweigriffliger Weitdorn (Crataegus oxyacantha)
Haselnuf (Corylus avellana)

Heckenkirsche {Lonicera xylosteum)

Hecken und Hundsrose {Rosa canina)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Hartriegel (Cornus Sanguinea)

Himbeere (Rubus idaeus)

Brombeere (Rubus fruticosus)

Straucher im feuchten Bereich:

Faulbaum {Frangula alnus)

Wolliger Schneeball {Viburnum lantana)
Grauweide (Salix cinerea)

Korbweide (Salix viminalis)
Mandelweide {Salix triandra}
Ohrchenweide (Salix aurita)
Purpurweide (Salix pupurea)

Pflanzgrofe: 2 x v., o. B., 60 - 100, BDB-Qualitat

Hinweis

Da der Deponieraum des Landkreises Gottingen begrenzt ist, sollte der Bodenaushub
weitgehend auf den Baugrundsticken verbleiben. Im Rahmen des Bauantrages soll
ein Nachweis gefihrt werden, wie der Bodenaushub verwendet wird.

3.12 Immissionsschutz

Probleme des Immissionsschutzes treten nicht auf.

Ortliche Bauvorschrift (iber Gestaltung

Das geplante Baugebiet soll sich an das historische Ortsbild anpassen und in das
Landschaftsbild des Ortes einfligen. Unter diesem Gesichtspunkt ist die Ortliche Bau-
vorschrift Gber Gestaltung in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

zu § 1 Dachformen

Die in Rhumspringe historisch entwickeite Dachform ist das Satteldach und fiir Ne-
bengebaude das Pultdach. In Anlehnung hieran sind Sattel-, Walm- und zweihiftige
Pultdiacher festgesetzt worden. Ausgenommen sind untergeordnete Gebaudeteile
und Nebengebaude und Garagen.
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Die Miillabfuhr wird vom Landkreis Gottingen durchgefihrt.

Die Versorgung mit Elektrizitit wird von der EAM, Betriebsverwaltung Géttingen,
sichergestellt.

Hinweis
Der ErschlieRungsentwurf ist der StraBenverkehrsbehorde und der Wasserbehdrde zu
gegebener Zeit vorzulegen.

5.4 Einstellplatze, Parkplatze
Gem3R den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrundstiicken Einstellplatze
vorzusehen.

5.5 Spielplatznachweis (gemaR Nds. Gesetz iiber Kinderspielplatze)

Spielplatze fir Kleinkinder im Alter von bis zu 6 Jahren sind gemaRk & 2 (1) bei Ge-
biuden mit mehr als 2 Wohnungen auf den Baugrundstiicken anzulegen.

Ein Spielplatz far Kinder im Alter von 6 bis 12 Jahren ist im Plan ausgewiesen. Mit
seinen 829 m? deckt er den Bedarf von 234 m? (2 % der Geschol3fiache) aus diesem
Plan (Gesamtplan mit 1. Anderung) und ist in einer geringeren Entfernung als 400 m
8 von den Benutzern zu erreichen.
1;‘5.6 Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten
. Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde keine zu-
satzlichen Kosten.
58 Stadtebauliche Werte

Das Plangebiet der 1. Anderung

hat eine GesamtgréRe von 0,3810 ha
avon sind
Allgemeines Wohngebiet 0,2795 ha

Verkehrsfliche 0,0120 ha
i Kinderspielplatz 0,0801 ha

r geplanten mittleren Baudichte von 0,5 GFZ ergibt sich eine maximate Ge-
lache von 1.398 m?.

Die Begriinduljg hat zusammen mit der 1. Anderung des Bebauungspianes Nr. 11 und Ort-
liche Bauvorsdigrift (ber Gestaltung

"Bstlich der Schule”
vom 30.6.1995 bis einschlieRlich 31.7.1995

sffentlich ausgelefien und wurde vom Rat der Gemeinde Rhumspringe gemaR § 9 Abs. 8

BauGB beschlosse

Rhumspringe, den W 13 Ok, 1995
[~ _'_,.,-l'" ¢
- ,.-‘/’- " _ﬁ__ﬂ_ﬂ/_, . ,-'. f
. e ALY |
sl Biirgermeister Gemeindédirektor




