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Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Bei der neuen Schule”
Deckblatt 1

Der Bebauungsplan Nr. 2 ,Bei der neuen Schule” Deckblatt 1 wird ersatzlos aufgehoben.
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)

10-02:2003{Nds—GVBIL-S-—89) und des § 40 der Nds Gemelndeordnung vom
28.10.2006 (Nds. GVBI. S. 473) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der
Rat der Gemeinde die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 2 Deckblatt 1,
bestehend aus der Planzeichnung und den—nebenstehenden textlichen Fest-
setzungen {sewie—den—nebenstehenden—Orilichen—Bauvorschriften); als Satzung

beschlossen.

Rhumspringe, den 23.01.08
Siegel gez. Jacobi
Birgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 30.5.2007
die Aufstellung der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 2 Deckblatt 1
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss/ Anderungsbesehiuss ist gemaB § 2
Abs. 1 BauGB i.V. m. § 2 Abs. 4 BauGB *) ortsliblich bekannt gemacht.

Rhumspringe, den 23.01.08
gez. Jacobi
Burgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: ALK

Planverfasser

Der Ent

wurf des Aufhebung des Bebauungspgﬁﬁ@bla‘z E‘ﬁ EJEIQeitet
vom

Hannover im Juni 2007 Baro far stadtebauliche Planung

30559 Hannover Lothringer StraBe 15
Telefon (051) 522530 Fax 529682

gez. Keller

Offentliche Auslegung

Der Rat/Merwaltungsaussehuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
07.09.2007 dem Entwurf der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 2 Deckblatt 1
und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geméaB § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 26.09.2007 ortsublich
bekannt gemacht.

Der Entwurf der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 2 Deckblatt 1 und der
Begriindung hat vom 05.10.2007 bis 06.11.2007 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Rhumspringe, den 23.01.08
gez. Jacobi
Birgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrénkung

Der RatAlerwaltungsaussehuss der Gemeinde hat in seiner
der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 2 Deckbl
Begriindung zugestimmt und die erneute Oo&ffentliche Aus
schrankungen geméaB § 4a Abs. 3 Satz 2 bzw. Satz 4 GB und mit einer
verkirzten Auslegungszeit geméaB § 4a Abs. 3 Satz 3 Ba beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten offentlichen Ausle
ortsublich bekannt gemacht.

g wurden am

Der Entwurf der Aufhebung des Beb
Begriindung hat vom
erneut 6ffentlich ausgelegen.

ngsplanes Nr. 2 Deckblatt 1 und der
gemaB § 4a Abs. 3 BauGB

Den von der Planéndewfig Betroffenen wurde mit Schreiben vom
Gelegenheit zur Stellupghahme bis zum gegeben.

Rhumspringe,

Birgermeister

Vereinfachte Anderung

BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortsliblich bekannt

gemacht.

Der Planentwurf mit Begriindung hat g
vom bis einschlieBlich

aB § 13 (2) Nr. 2i.V. mit § 3 (2) BauGB
entlich ausgelegen.

Den von der Plananderupg” Betroffenen wurde mit Schreiben vom
Gelegenheit zur Stellupgfiahme bis zum gegeben.

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 2 Deckblatt
1 nach Prifung der Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
13.12.2007 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Rhumspringe, den 23.01.08
gez. Jacobi
Birgermeister

Inkrafttreten

DBie—Ereilung—der—Genehmigung/Der Satzungsbeschluss der Aufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 2 Deckblatt 1 ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am 24.01.08
ortsliblich bekannt gemacht worden.

Die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 2 Deckblatt 1 ist damit am 24.01.08
rechtsverbindlich geworden.

Rhumspringe, den 31.01.08
gez. Jacobi
Birgermeister

Frist fir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Bericksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche
Verletzung der Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und
des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungs-
vorgangs

sind nicht innerhalb eines Jahres Jahren seit Bekanntmachung der Aufhebung
des Bebauungsplanes Nr. 2 Deckblatt 1 schriftlich gegenlber der Gemeinde
unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend
gemacht worden (§ 215 BauGB).

Rhumspringe, den

Birgermeister

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen



Begriindung
zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Bei der neuen Schule*
Deckblatt 1

Die Gemeinde Rhumspringe hat den Bebauungsplan Nr. 2 ,Bei der neuen Schule® im Jahr
1961 aufgestellt. Dieser Bebauungsplan wurde durch den Bebauungsplan Nr. 2 ,Bei der neuen
Schule” Deckblatt 1 vollstandig Uberplant. Damit ist der Ursprungsplan vollsténdig Uberplant
und durch das Deckblatt 1 ersetzt.

Die Gemeinde Rhumspringe hat den Bebauungsplan Nr. 2 ,Bei der neuen Schule* Deckblatt 1
im Jahr 1964 aufgestellt. Dieser Bebauungsplan wurde am  ---------- vom Regierungs-
prasidenten in Hildesheim genehmigt. Mit Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechts-
verbindlich.

Mit Beschluss vom 30.5.2007 hat der Rat der Gemeinde Rhumspringe die Aufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 2 ,Bei der neuen Schule” Deckblatt 1 beschlossen.

Ziel des Bebauungsplanes war es, den Bereich einer allgemeinen Wohnnutzung zuzufiihren
und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen. Dabei ist eine Teilflache noch
als landwirtschaftlich genutzte Flache ausgewiesen.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist mit dem Ausbau der RosenstraBe und der SchulstraBBe
abgeschlossen einschlieBlich der Abrechnung der ErschlieBungsbeitrage.

Der Ursprungsbebauungsplan wurde durch das Deckblatt 1 geandert und den damaligen Be-
ddrfnissen der Bauleute angepasst.

Der vorliegende Antrag macht eine weitere Anpassung des Bebauungsplanes erforderlich.
Durch die relativ engen Festsetzungen wird dieser Antrag nicht der letzte sein, der weitere
Anpassungen des Bebauungsplanes an die heutigen BedUrfnisse erfordert.

So stehen der Gemeinde Rhumspringe zwei Méglichkeiten offen, das Problem zu I6sen.

1.  Der Bereich des Bebauungsplanes wird insgesamt unter Beachtung der heutigen
Gesetzesgrundlage Uberarbeitet und auf die heutigen Bediirfnisse abgestellt.

2.  Der Bebauungsplan wird aufgehoben und die klnftigen BaumaBnahmen fir diesen
Bereich sind nach § 34 BauGB (im Zusammenhang bebaute Ortsteile) zu beurteilen.

zu 1. Die Uberarbeitung des Bebauungsplanes muss lber den gesamten Bereich der Bau-
flachen gehen und kann nicht auf Teilflachen beschrankt werden, um gleiches Recht fur
alle Betroffenen zu schaffen. Dies wirde der Gemeinde erhebliche Kosten verursachen
und aufgrund der gednderten Gesetzeslage zu Problemen fihren (Immissionsschutz,
AusgleichsmaBnahmen fur Eingriffe in Natur und Landschaft). Andererseits musste die



Gemeinde auch weiter mit stetigen Anderungen rechnen, die die gleichen Probleme wie
die Neuaufstellung mit sich bringen.

zu 2. Die Planaufhebung hat die Folge, dass kunftig Bauvorhaben nicht mehr nach § 30
BauGB zu genehmigen sind. Dies betrifft lediglich ein bis zwei Baullicken an der Schul-
straBBe Ecke RosenstraBe.

Flr die Bebauung hat der Bebauungsplan ein allgemeines Wohngebiet ausgewiesen, was der
heutigen Nutzung entspricht. Auf die Festsetzung von GeschoB- und GeschoBflachenzahl kann
verzichtet werden, da nach Aufhebung der Anpassungsgrundsatz an die Nachbarschaft gilt, der
mit dem Einflgungsgebot nach § 34 BauGB gleichzusetzen ist. Damit ergeben sich fir die
Wohnbebauung in der Nachbarschaft keine Nachteile.

Fur vorhandene bebaute Grundstiicke, die nur durch An- und Umbauten geandert oder erganzt
werden, besteht nicht die Notwendigkeit, den Bebauungsplan im Sinne das § 1 Abs. 3 BauGB
aufrecht zu erhalten, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten. Diese
geordnete stédtebauliche Entwicklung ist auch im Rahmen des § 34 BauGB flr den Bereich
gewahrleistet (Einfligungsgebot), zumal die bauliche Entwicklung in diesem Gebiet seit Jahren
abgeschlossen ist und die eine Baullicken nicht zu einer stadtebaulichen Disharmonie flhren
kann.

Der Bebauungsplan hat zur StraBenverkehrsflache eine Baulinie festgesetzt, wodurch der
StraBenraum gestaltet werden sollte. Im Bereich der RosenstraBe sind die beiden Bauzeilen
nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes bebaut worden. Lediglich die stdwestliche
Ecke der RosenstraBe ist noch unbebaut. Die in diesem Bereich noch entstehenden Gebaude
kénnen durch ein Abweichen von der Baulinie die Raumgestaltung nicht so beeintrachtigen,
dass dies zu einer stadtebaulichen Unordnung fuhren wird. AuBerdem kénnen die vorhandenen
Gebaude durch Vorbauten den StraBenraum verandern, welches nach heutiger Sicht vertretbar
ist und zu gréBerer Abwechslung flhrt.

Mit dem Einflgungsgebot wird insgesamt sichergestellt, dass durch Abbruch von Gebduden
oder Zusammenlegung von Grundsticken keine Gebaude errichtet werden, die der stadtebau-
lichen Ordnung in diesem Bereich widersprechen.

Die geplante StraBe im Sudosten der RosenstraBe ist durch die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 05 ,Eckernfeld* aufgegeben worden, zumal die StraBe nicht weitergefiihrt worden
ist. Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes erlbrigt sich eine Bebauungsplananderung fur die
aufgegebene StraBenflache.

Aus Sicht des Immissionsschutzes wird die Aufrechterhaltung des Bebauungsplanes auch nicht
gesehen, da auch im 34er - Bereich das Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme gilt.

Fir den Bereich der landwirtschaftlich genutzten Flache misste eine Bebauungsplandnderung
durchgefuhrt werden, um sie der Nutzung zuzufihren, die der Flachennutzungsplan darstellt.
Mit der Planaufhebung kann dieser Bereich zu einem spéteren Zeitpunkt durch einen neuen
Bebauungsplan beplant werden.



Die Begrindung mit Umweltbericht hat zusammen mit der Aufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 2

,Bei der neuen Schule* Deckblatt 1
vom 5.10.2007 bis einschlieBlich 6.11.2007
Offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Rhumspringe gemaB § 9 Abs. 8
BauGB beschlossen.

Rhumspringe, den 23.01.08

gez. Jacobi
Burgermeister



UMWELTBERICHT

gemaB § 2 Abs. 4 und 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB
ZUr

Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 2

,Bei der neuen Schule” Deckblatt 1
der

Gemeinde Rhumspringe
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1.1

1.2

2.1

Bestandsbeschreibung

Planungsrechtlicher Bestand

FlOr den Bereich besteht ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 2 ,Bei der neuen
Schule® Deckblatt 1, der ein allgemeines Wohngebiet mit einer eingeschossigen Bau-
weise festgesetzt hat. Die GeschoBflachenzahl ist mit 0,3 und die Bauweise als offene
Bauweise festgesetzt.

AuBerdem weist der Bebauungsplan eine landwirtschaftlich genutzte Flache aus.
Der Bebauungsplan Nr. 2 wurde durch das Deckblatt 1 vollstandig tGberplant.

AusgleichsmaBnahmen flr den Eingriff in den Naturhaushalt sind nicht festgesetzt wor-
den.

Lage und Nutzung der Planaufhebung

Der Bereich des Bebauungsplanes wird zum Wohnen genutzt. Die Freiflachen sind mit
Ausnahme der Zuwegungen und Aufenthaltsbereiche als Gartenflache — Grlnanlage
angelegt mit Rasen, Baum- und Strauchpflanzungen. Im Norden und Westen grenzt das
Plangebiet an die Schule und an allgemeines Wohngebiet an. Im Nordosten ist die land-
wirtschaftlich genutzte Flache die mittelfristig einer Wohnbebauung zugefihrt werden soll.
Im Sldosten grenzt das Wohngebiet an Flache fiir die Landwirtschaft an und bildet den
Ortsrand.

Auswirkung durch die Planaufhebung

Bauliche Nutzung

Durch die Planaufhebung wird der Bereich den im Zusammenhang bebauten Ortsteilen
zugeordnet aufgrund der vorhandenen ErschlieBung und der benachbarten Bebauung.

Durch die Anderung der Beurteilungsgrundlage von § 30 BauGB in § 34 BauGB wird die
Bindung an die Nutzung allgemeines Wohngebietgebiet aufgehoben. Damit kdnnen
weitere Anlagen im Rahmen des Einfigungsgebotes errichtet oder angebaut werden.

Fir die Beurteilung des Eingriffes ist die Nutzungsanderung wenig von Bedeutung, da es
unbedeutend ist, ob das Geb&ude fir Wohnzwecke oder als Schuppen genutzt wird. Eine
Versieglung der Grundstlicke hat der Bebauungsplan auf die Uberbaubaren Flachen mit
0,3 GeschoBflachenzahlen begrenzt. Die Versiegelung durch Nebengebaude ist auBer-
halb der Uberbaubaren Flache auBerdem zuléssig.

Im Rahmen der Beurteilung nach § 34 BauGB ist der Versiegelungsgrad in Anlehnung an
die Nachbarschaft (Einfigungsgebot) zu beurteilen. Hier hat der Bebauungsplan die Be-
baubarkeit erheblich beschrankt, was den heutigen Ansprichen an die Wohnnutzung
nicht mehr gerecht wird. Um diese ungewollte Harte aufzuheben und Erweiterungsbauten
zuzulassen, wird die Aufhebung betrieben. Dabei wird sich die klnftige Versiegelung
weiter in vertretbarem Rahmen bewegen, welches keinen wesentlichen Eingriff in den
Naturhaushalt darstellt.



2.2

2.3

Auswirkungen der Planaufhebung

Die Auswirkungen der Planaufhebung sind aus Sicht der Eingriffsregelung nicht nachteilig
fur den Naturhaushalt, zumal durch die Planaufhebung Erweiterungen erméglicht werden,
die eine Neubebauung im AuBenbereich verhindern. Damit wird der Eingriff minimiert und
gréBere Eingriffe vermieden.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind nicht erforderlich, da davon ausgegangen wird,
dass die beabsichtigten ErweiterungsmaBnahmen nicht Gber den bislang zuléassigen Ver-
siegelungsgrad hinausgehen werden.

Flr die landwirtschaftlich genutzte Flache wird zu einem spateren Zeitpunkt ein neuer
Bebauungsplan aufgestellt, der den Eingriff in den Naturhaushalt neu bewertet und den
Ausgleich festsetzen wird.

Zusammenfassung

Die Aufhebung des Bebauungsplanes hat auf Natur und Landschaft keine wesentlichen
Auswirkungen.

Der Umweltbericht gemaB § 2a BauGB hat mit der Begrindung zur Aufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 2

,Bei der neuen Schule” Deckblatt 1
vom 5.10.2007 bis einschlieBlich 6.11.2007

gemaB § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Rhumspringe
beschlossen.

Rhumspringe, den 23.01.08

gez. Jacobi
Burgermeister



